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 مقدمه

به منظور تشریح   5931 سالهای علوم پزشکی  این دستورالعمل در راستای مصوبات مشترک هیات امنای دانشگاه

های علوم پزشکی و خدمات بهداشتی  های ثابت مشهود و نامشهود دانشگاه چارچوب نظری تجدید ارزیابی دارایی

و در راستای  مواد بر اساس استانداردهای حسابداری بخش عمومی و دستورالعمل نظام نوین مالی  درمانی کشور

مرکز با محوریت  های فرعی وکارگروهدانشگاهها توسط کمیته فنی مالی آئین نامه مالی ومعاملاتی  5۰1 و39و39و35

وزارت  حقوقیدفتر و دفتر منابع فیزیکی و امور عمرانیومشارکت با همکاری بودجه و پایش عملکرد، وزارت بهداشت 

 .وتدوین شده است  بخش تهیهمتبوع 

 هدف

های نامشهود به ارزش منصفانه و بهبوود   های ثابت مشهود و دارایی دفتری دارایی مبلغهدف تجدید ارزیابی، رساندن  

 گیری است. کیفیت مربوط بودن اطلاعات از لحاظ تصمیم

 دامنه کاربرد

هوای علووم    هوا و سوتاد دانشوگاه    ها، معاونوت  بهداشتی، دانشکده  دستورالعمل تمامی مراکز درمانی، کاربرد این  دامنه 

 های علووم پزشوکی   آیین نامه مالی و معاملاتی دانشگاه 9و  5موضوع ماده  بهداشتی درمانی کشورو خدمات  پزشکی

 باشد. می

 مسئولیت اجرا و نظارت

 امور و مدیرمدیریت و منابع توسعه  های علوم پزشکی به عهده معاون هاین دستورالعمل در دانشگا یمسئولیت اجرا

ها و در  دانشگاه های عمرانی منابع فیزیکی و نظارت بر طرحمدیریت  مالی با مشارکت  مدیریت امور حقوقی و

مالی دانشگاه  امور ی روسای واحدها و رئیس حسابداری واحدهای تابعه، تحت نظارت مدیر واحدهای تابعه بر عهده

 باشد. می
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 تعاریف 

  شود که: مشهودی اطلاق می  به داراییثابت مشهود:  دارایی

یا عرضه کالاها یا خدمات، اجاره به دیگران یا برای مقاصد اداری توسط واحد گزارشگر الف. به منظور استفاده در تولید 

 شود؛ و  نگهداری می

 گیرد. رود بیش از یک دوره مالی مورد استفاده قرار می ب. انتظار می

  یک دارایی قابل تشخیص غیر پولی و فاقد ماهیت عینیدارایی نامشهود: 

مبلغی که دارایی پس از کسر استهلاک انباشته و زیان کاهش ارزش انباشته مربوط، به آن میلغ در  مبلغ دفتری: 

 شود. وضعیت مالی منعکس می صورت

 ای حقیقی و در توانند در معامله ای مطلع و مایل می مبلغی است که خریداری مطلع و مایل و فروشندهارزش منصفانه: 

 رایی را در ازای مبلغ مزبور با یکدیگر مبادله کنند.شرایط عادی، یک دا

 مازاد مبلغ دفتری نسبت به مبلغ بازیافتنی داراییزیان کاهش ارزش: 

 تخصیص سیستماتیک مبلغ استهلاک پذیر یک دارایی طی عمر مفید آناستهلاک: 

بهای تمام شده پس از کسر ثابت مشهود پس از شناخت باید به مبلغ دفتری یعنی  دارایی روش بهای تمام شده: 

 شود. استهلاک انباشته و زیان کاهش ارزش انباشته، منعکس می

گیری  ای اتکاپذیر قابل اندازه ثابت مشهود، چنانچه ارزش منصفانه به گونه  پس از شناخت دارایی: تجدید ارزیابیروش 

کسر استهلاک انباشته و   دید ارزیابی پس ازباید آن را به مبلغ تجدید ارزیابی یعنی ارزش منصفانه در تاریخ تجباشد، 

 کاهش ارزش انباشته بعد از تجدید ارزیابی، ارائه کرد.
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 اجرایی روش 
 

 

از  گیری پس های پذیرفته شده در خصوص اندازه رویه، 7و  1طبق اسووتاندارد حسابداری بخش عمومی شماره 

         یا  «بهای تمام شده»، یکی از دو روش های نامشهود و دارایی های ثابت مشهود داراییی  اولیهشناخت 

 رفته شود.گکار  به ،های موصوف قه از داراییباشد و باید در مورد تمام اقلام یک طب می «تجدید ارزیابی»
 

و خدمات بهداشتی  های علوم پزشکی ها و ستاد دانشگاه ها، معاونت بهداشتی، دانشکدهتمامی مراکز درمانی، 

های نامشهود، از  های ثابت مشهود و دارایی دارایی  گیری پس از شناخت اولیه اندازهدرمانی کشور باید در زمان 

 استفاده نمایند.« تجدید ارزیابی»روش 
 

 تجدید ارزیابی .1

 

تکاپذیر قابل ای ا گونه ، چنانچه ارزش منصفانه بههای نامشهود و دارایی از شناخت دارایی ثابت مشهود پس

 کسر از یعنی ارزش منصفانه در تاریخ تجدید ارزیابی پس ،گیری باشد، باید آن را به مبلغ تجدید ارزیابی اندازه

استهلاک  ارزیابی، انجام تجدید از پس .ارائه کرد ارزیابی، تجدید از کاهش ارزش انباشته بعد استهلاک انباشته و

 رایی خواهد شد.جایگزین ناخالص مبلغ دفتری قبلی آن دا نظر هر از ارزیابی، مبلغ تجدید انباشته قبلی حذف و

  یک مفید عمر»، 1شماره  خش عمومیاستاندارد حسابداری ب 0۰ق بندبها مطا ضمنا در خصوص عمر مفید دارایی

 در دارایی یتمدیر  مشی  خط. شود می  تعریف  دارایی از  گزارشگر واحود انتظار مورد  استفاده  برحسب  دارایی

 از  مشخصی  بخش  مصرف از پس یا  معین  مدتی از پس دارایی  واگذاری  متضمن  است  ممکن  گزارشگر واحود

 عمر از تر کوتاه  است  ممکن  دارایی  یک مفید عمر  بنابراین. باشد  آن  آتی بالقوه خدمات یا اقتصادی  منافع

 در  گزارشگر واحود  تجربه بر مبتنی عمدتاً  که  است  قضاوتی  موضوعی  دارایی مفید عمر برآورد. باشد  آن  اقتصادی

 .«باشد می  مشابه  های دارایی مورد

های نامشهود فقط یکبار تجدید ارزیابی  های ثابت مشهود و دارایی قابل ذکر است، برای هر طبقه از دارایی

 شود. رسانی می های بعدی اطلاع طریق دستورالعمل از ،ها در صورت نیاز به ارزیابی مجدد دارایی .گیرد صورت می
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 گیرند هایی که مورد ارزیابی قرار می طبقات دارایی .1.1

 

 باشد: گیرند به شرح ذیل می که در سال اول مورد ارزیابی قرار می  هایی طبقات دارایی .1.1.1

 

 در یا مالکیت در معتبر شواهد یا و املاک اسناد به مستند که است هایی زمین شامل زمین:

 (5پیوست). است بوده دانشگاه کنترل

هایی  است که  ساختمان و مستحدثات و محوطه سازیشامل  ساختمان و مستحدثات: 

. بدیهی یت یا در کنترل دانشگاه بوده استمستند به اسناد املاک و یا شواهد معتبر در مالک

به علل مختلف در است ساختمان و مستحدثات که در اختیار و کنترل دانشگاه بوده ولی 

 گردد. ها ثبت می در حساب تجدید ارزیابی قرار گرفته و های ذیربط ثبت نشده نیز مورد حساب

 (9)پیوست

های ثابت مشهود غیر منقولی است که امکانات و تسهیلات لازم را در  دارایی تاسیسات: 

طبق سازد و  یدانشگاه جهت امکان فعالیت اعم از تولیدی و یا پشتیبانی و رفاهی، مهیا م

شامل: تاسیسات  .مدارک و یا شواهد معتبر در مالکیت یا در تصرف دانشگاه بوده است

تاسیسات برق و برق رسانی، تاسیسات آب و فاضلاب، تاسیسات حرارتی و تهیه )مانند: شوفاژ 

و موتورخانه، چیلر، مخازن سوخت، فن و هواکش(، تاسیسات سرد خانه، تاسیسات مخابراتی و 

 (9)پیوست باشد. ) م اعلام و اطفاء حریق میسیست

 باشد: گیرند به شرح ذیل می مورد ارزیابی قرار می که در سال دوم  هایی طبقات دارایی .1.1.1

 

ای است که مستند به اسناد نقلیه و یا شواهد معتبر در  شامل وسایط نقلیه وسایط نقلیه: 

ای که در تصرف و در  مالکیت یا در تصرف دانشگاه بوده است. بدیهی است وسایط نقلیه

های ذیربط ثبت نشده نیز، مورد تجدید  اختیار دانشگاه بوده ولی به علل مختلف در حساب

ا ثبت می گردد. همچنین تعیین عمر مفید وسائط نقلیه تابع ه ارزیابی قرار گرفته و در حساب

  قوانین و مقررات راهنمایی و رانندگی می باشد.
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است که طبق مدارک و یا شواهد  ماشین آلات و تجهیزاتی شامل  :ماشین آلات و تجهیزات

که ماشین آلات و تجهیزاتی معتبر در مالکیت یا در تصرف دانشگاه بوده است. بدیهی است 

 موردده های ذیربط ثبت نش در تصرف و در اختیار دانشگاه بوده ولی به علل مختلف در حساب

  گردد. ها ثبت می در حساب تجدید ارزیابی قرار گرفته و

 باشد: گیرند به شرح ذیل می مورد ارزیابی قرار می که در سال سوم  هایی طبقات دارایی .1.1.1

 

 مالکیت در معتبر شواهد یا و  مدارک طبق که گرانبهایی اقلام از آندسته شامل :اقلام گرانبها

 اختیار در و تصرف در که گرانبهایی اقلام است بدیهی. است بوده دانشگاه تصرف در یا

 ارزیابی تجدید مورد نیز، نشده ثبت ذیربط های حساب در مختلف علل به ولی بوده دانشگاه

  .گردد می ثبت ها حساب در و گرفته قرار

شامل آندسته از اموالی باشد که طبق مدارک و یا شواهد معتبر  :امانی ما نزد دیگراناموال 

در مالکیت یا در تصرف دانشگاه بوده است. بدیهی است اموال امانی که در تصرف و در اختیار 

تجدید ارزیابی  مورد ،های ذیربط ثبت نشده نیز دانشگاه بوده ولی به علل مختلف در حساب

  گردد. ها ثبت می در حساب قرار گرفته و

  باشد. تلفن می گاز و ،شامل حق الامتیاز آب، برق :های نامشهود دارایی

های ثابت نامشهود ارزیابی مجدد اقلامی نظیر حق امتیاز و پروانوه سواخت در    در مورد دارایی

لی صورتی که ارزش بازار آن قابل تعیین باشد طبق استانداردهای مربوطه مجاز شناخته شده و

 تجدید ارزیابی سرقفلی تجاری و اقلام مشابه ممنوع است.
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 مشخصات ارزیاب و شرایط مبنای تجدید ارزیابی .1.1

 

یابد،  های ثابت مشهودی که به مبلغ تجدید ارزیابی در ترازنامه نمایش می جا که مبالغ دفتری دارایی از آن

که ارزیاب مربوط تا  بستگی دارد مالی به این امرهای  صورت اعتبار .معاملات واقعی دانشگاه نیست بر مبتنی

لحاظ  نظر دارای صلاحیت و تجربه است. بدین یابی طبقه دارایی ثابت مشهود موردچه حد در زمینه ارز

ها توسط ارزیاب مستقل و دارای  که ارزیابی دارایی دارد می مقرر 1شماره  سابداری بخش عمومیح استاندارد

است، دانشگاه  نظر به اینکه معتبر بودن نتایج ارزیابی مد توجه حال و با این با. ودای انجام ش صلاحیت حرفه

آئین  39ها  از کارشناسان منتخب خبره رئیس دانشگاه مطابق تبصره ماده  یتواند جهت تجدید ارزیابی دارای می

 های علوم پزشکی استفاده نماید. نامه مالی و معاملاتی دانشگاه

ای ه یی و ثبت دارایجهت شناسای ،حسابرسیو خدمات موسسات  هاستفاده از مشاوررورت ووووصورت ض در

 باشد. بلامانع می ،تجدید ارزیابی شده

 مازاد تجدید ارزیابی .1.1

 

 تجدید مازاد  عنوان  تحت مستقیماً آن  ارزیابی تجدید  نتیجه در مشهود  ثابت  دارایی  یک  دفتری  مبلغ  افزایش

 هرگاه. شود می  بندی طبقه جامع  خالص ارزش از  بخشی  عنوان به مالی وضعیت صورت در و  ثبت  ارزیابی

 ؛ است  گردیده  شناسایی  هزینه  عنوان به  باشدکه  ارزیابی تجدید از ناشی  قبلی  کاهش  یک  عکس مزبور  افزایش 

 درآمد  عنوان به باید  دارایی  همان با  رابطه در  شده  شناسایی  قبلی  هزینه  میزان تا  افزایش  این  صورت،  این در

  هزینه  عنوان به  آن  ارزیابی تجدید  درنتیجه مشهود  ثابت  دارایی  یک  دفتری  مبلغ  کاهش. شود شناسایی دوره

  حساب  به  که باشد  ارزیابی تجدید از ناشی  قبلی  افزایش  یک  عکس مزبور  کاهش  هرگاه. شود می  شناسایی

 به  مربوط  ارزیابی تجدید مازاد  میزان تا باید  کاهش  این صورت، دراین ؛ است  شده منظور  ارزیابی تجدید مازاد

 .شود  شناسایی  هزینه  عنوان  به  باقیمانده و گردد منظور  ارزیابی تجدید مازاد  حساب بدهکار  به  دارایی  همان 
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 واگذاری یا دائمی برکناری زمان در باید جامع، خالص ارزش سرفصل در شده منعکس ارزیابی تجدید مازاد

 منظور خالص ارزش حساب گردش در مستقیماً گزارشگر، واحد توسط آن از استفاده با متناسب یا مربوط دارایی

 .شود

 در. گردد می منعکس جامع خالص ارزش از بخشی عنوان به مالی وضعیت صورت در ارزیابی تجدید مازاد

 خالص ارزش حساب به گزارشگر واحد توسط دارایی از استفاده با متناسب ارزیابی تجدید مازاد که مواردی

 و دارایی ارزیابی تجدید مبلغ بر مبتنی استهلاک بین تفاوت معادل انتقال قابل مازاد مبلغ شود، می منظور

 .است آن تاریخی شده تمام بهای بر مبتنی استهلاک

 شرح اقدامات .1.1

 مرحله عمده تقسیم کرد: ها را باید به چهار عملیات تجدید ارزیابی داراییرای اج

 بر اساس مشاهده عینی: برداری،  ی در حال بهرهها گذاری تمامی دارایی برداری و پلاک صورت .1.1.1

کوه در مالکیوت و   های مورد استفاده دانشوگاه   ابتدا باید لیستی دقیق از دارایی ،قبل از انجام هر عملیاتی

دمات( امووال و خو   ،تهیه شود. این کار توسوط اداره حسوابداری مودیریت )کوالا     ،باشد دانشگاه میکنترل 

 ود در نرم افوزار مطابقوت داده شوود.   برداری شده باید با اطلاعات موج پذیرد. اطلاعات صورت صورت می

،  صحت و کامل بودن اطلاعات موجود در هر طبقه مورد بررسی قرار گیرد و در صوورت وجوود مغوایرت   

 نسبت به رفع آن اقدام شود.

در صورتیکه اموال قبل از تمام شدن عمر مفید، غیر قابل استفاده تشخیص داده شود باید لیست موارد  -

 کلیف به هیات رییسه دانشگاه ارجاع شود. مربوطه توسط مدیر مالی دانشگاه/ دانشکده جهت تعیین ت

با آن برخورد  آیین نامه مالی معاملاتی 93در صورت کسری در اموال ابواب جمعی، باید مطابق ماده  - 

 شود.

 

 

 



 

 صفحه عنوان مرکز بودجه و پایش عملکرد

 11از  8صفحه  های ثابت مشهود و نامشهود تجدید ارزیابی دارایی دستورالعمل مرحله اول 

 

 

پوس از   هدا: های صورت برداری شده و تعیین عمر مفید باقی ماندده آن  گذاری داراییارزش .1.1.1

 مبلوغ هوا مشوخص شوود و جوایگزین     باید ارزش منصفانه آنها  صورت برداری و پلاک گذاری دارایی

هوا توسوط کارشناسوان     ی و معاملاتی، ارزش گذاری دارایوی ها شود. مطابق آیین نامه مال دفتری دارایی

برای زمین، ساختمان و مسوتحدثات و   تجدید ارزیابیدر سال شود.  بره منتخب رییس دانشگاه انجام خ

برآورد  عمر مفید جدید آنصورت  سهبه شود و  می نادیده گرفته ها داراییباقیمانده  عمر مفیدتاسیسات 

باشد، عمر  593۰)برای دارایی مورد نظر( قبل از سال مالی  برداری تاریخ بهره که . در صورتیخواهد شد

 سوال،  9 و تاسیسوات  های آجری برای ساختمان، سال 1های بتنی و اسکلت فلزی  مفید برای ساختمان

 پایانتا  593۰برداری )برای دارایی مورد نظر( از سال مالی  که تاریخ بهره . در صورتیدر نظر گرفته شود

های  ، ساختمانسال 51های بتنی و اسکلت فلزی  باشد، عمر مفید برای سوووواختمان 5933ال مالی س

)برای دارایی مورد  برداری که تاریخ بهره در صورتی شود. سال در نظر گرفته  9و تاسیسات  سال 1آجری 

 593جودول اسوتهلاک مواده    بر اسواس  نرخ /  مدت تعیین شده  ،باشد بعدبه  593۰از سال مالی نظر( 

تعیوین شوده   در جدول استهلاک، عمر مفیود   :د؛ بطور مثالگرد مشخص میهای مستقیم  قانون مالیات

تواریخ بهوره بورداری سواختمان      چنانچوه  باشود،  میسال  91های بتنی و اسکلت فلزی  ساختمانبرای 

 .گردد باز میسال  91 به حالت ، مجددا عمر مفید آنباشد ۰5/۰5/593۰

هایی که قبل از تواریخ   انجام خواهد شد، لذا دارایی 30ی با توجه به اینکه تجدید ارزیابی در سال مال  -

 .گیرد میه است، مورد ارزیابی قرار خریداری شد 5/5/5930

 

 

 

 



 

 صفحه عنوان مرکز بودجه و پایش عملکرد

 11از  9صفحه  های ثابت مشهود و نامشهود تجدید ارزیابی دارایی دستورالعمل مرحله اول 

 

 

 

1.1.1.  

 

ث

ب

ت

  

 مالی ها در نرم افزار ثبت اطلاعات دارایی افزار و تولید سند حسابداری:اطلاعات گردآوری شده در نرم. 1.4.1

اعم از ارزش  تمامی اطلاعات گردآوری شده باشد. پس از تولید آن، مربوطه در نرم افزار مینیازمند تولید ابزار 

 دارایی اختصاص داده خواهد شد. در این مرحله نرم افزار حسابداری باید سند حسابداری منصفانه و عمر مفید

نوع سند حسابداری و کدحساب مورد استفاده در آن نیازمند بررسی استانداردهای حسابداری  د.را تولید کن آن

بخش عمومی دارد. 

          
قبل از سال مالی 

593۰ 

 593۰از سال مالی 

تا پایان سال مالی 

5933 

 به بعد 593۰از سال مالی 

ساختمان بتنی و 

 اسکلت فلزی
 سال 51 سال 1

استهلاک ماده طبق جدول 

 سال 1 سال 9 ساختمان آجری های مستقیم قانون مالیات 593

 سال 9 سال 9 تاسیسات

 طبقه اموال

 سال مالی



 

 صفحه عنوان مرکز بودجه و پایش عملکرد

 11از  11صفحه  های ثابت مشهود و نامشهود تجدید ارزیابی دارایی دستورالعمل مرحله اول

 
 

  1پیوست 



 

 صفحه عنوان مرکز بودجه و پایش عملکرد

 های ثابت مشهود و نامشهود تجدید ارزیابی دارایی دستورالعمل مرحله اول 
 11 از 11 صفحه

 

 

 ...........پزشکی علوم دانشکده/دانشگاه

 :شونده ارزیابی تجدید واحد نام

 زمین :دارایی طبقه

  :ارزیابی تجدید تاریخ

 مشخصات عمومی
ثبت در سیستم 

 اموال

تجدید ارزیابی اطلاعات قبل 

 شده
 تجدید ارزیابی

 ردیف
کد 

 واحد
 کد اموال شناسه تولید

شرح 

 اموال
 شرح اموال کاربری زمین

آدرس محل 

 استقرار

نوع 

 مالکیت

عرصه 

 )متراژ(

شماره 

 ثبتی

ثبت 

 شده

ثبت 

 نشده
 ارزش منصفانه بهای تمام شده

1              

2              

3              

4              

5              

 اعضا کمیته ارزیابی

 امضا

  مدیریت حسابداری رئیس

 امضا

  واحد امورمالی مسئول/  دانشگاه مدیرمالی

 امضا

 واحد رئیس/ توسعه معاون/  دانشگاه رئیس

 امضا



 

 صفحه عنوان مرکز بودجه و پایش عملکرد

 11از  12صفحه  های ثابت مشهود و نامشهود تجدید ارزیابی دارایی دستورالعمل مرحله اول 

 
 

  1پیوست 



 

 صفحه عنوان مرکز بودجه و پایش عملکرد

 های ثابت مشهود و نامشهود تجدید ارزیابی دارایی دستورالعمل مرحله اول
 11 از 11 صفحه

 

 

 ...........پزشکی علوم دانشکده/دانشگاه

 :شونده ارزیابی تجدید واحد نام

 ساختمان  :دارایی طبقه

 :ارزیابی تجدید تاریخ

 مشخصات عمومی
ثبت در 

 سیستم اموال
 تجدید ارزیابی اطلاعات قبل تجدید ارزیابی شده

 ردیف
کد 

 واحد

شناسه 

 تولید

کد 

 اموال

شرح 

 اموال

 آموزشی)ساختمان کاربری

 آموزشی، درمانی،

 درمانی، درمانی، بهداشتی

 ورزشی پشتیبانی، اداری

 (...و مسکونی و ،رفاهی

آدرس 

محل 

 استقرار

 مالکیت نوع

 ، قطعی سند)

 استیجاری،

 و اوقافی

).... 

 نوع

 ساختمان

 ساختمان)

 اسکلت بتنی،

 فلزی،

 ...(و آجری

 (متراژ)اعیان
شماره 

 ثبتی

ثبت 

 شده

ثبت 

 نشده

تاریخ 

بهره 

 برداری

مانده 

عمر 

 مفید

 بهای تمام شده
استهلاک 

 انباشته

 مبلغ

 دفتری

ارزش 

 منصفانه

عمر 

مفید 

 جدید

1                    

2                    

 

  

 

 اعضا کمیته ارزیابی

 امضا

  مدیریت حسابداری رئیس

 امضا

  واحد امورمالی مسئول/  دانشگاه مدیرمالی

 امضا

 واحد رئیس/ توسعه معاون/  دانشگاه رئیس

 امضا



 

 صفحه عنوان مرکز بودجه و پایش عملکرد

 11از  14صفحه  های ثابت مشهود و نامشهود تجدید ارزیابی دارایی دستورالعمل مرحله اول

 
 

  1پیوست 



 

 صفحه عنوان مرکز بودجه و پایش عملکرد

 های ثابت مشهود و نامشهود تجدید ارزیابی دارایی دستور العمل مرحله اول
 11 از 15 صفحه

 

 

 ...........پزشکی علوم دانشکده/دانشگاه

 :شونده ارزیابی تجدید واحد نام

 تاسیسات :دارایی طبقه

 :ارزیابی تجدید تاریخ

 تجدید ارزیابی تجدید ارزیابی شدهاطلاعات قبل  ثبت در سیستم اموال مشخصات عمومی

 دفتری مبلغ استهلاک انباشته بهای تمام شده مانده عمر مفید ثبت نشده ثبت شده آدرس محل استقرار شرح اموال کد اموال شناسه تولید کد واحد ردیف
ارزش 

 منصفانه

عمر مفید 

 جدید

1              

1              

1              

1              

 اعضا کمیته ارزیابی

 امضا

  مدیریت حسابداری رئیس

 امضا

  واحد امورمالی مسئول/  دانشگاه مدیرمالی

 امضا

 واحد رئیس/ توسعه معاون/  دانشگاه رئیس

 امضا



 

 صفحه عنوان مرکز بودجه و پایش عملکرد

 11از  16صفحه  های ثابت مشهود و نامشهود تجدید ارزیابی دارایی دستورالعمل مرحله اول

 
 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  1پیوست 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 صفحه عنوان مرکز بودجه و پایش عملکرد

 11از  17صفحه  های ثابت مشهود و نامشهود تجدید ارزیابی دارایی دستورالعمل مرحله اول

 
 

 حسابداری موضوعاتتشریح 

 آید: ممکن بوجود میهای ثابت مشهود و نامشهود دوحالت  در زمان تجدید ارزیابی دارایی

  آن باشد دفتری مبلغاز  بیشتر  منصفانه دارایی ارزش،  ارزیابی داراییی تجدید  نتیجهدر 

ثبت « مازاد تجدید ارزیابی»ناشی از تجدید ارزیابی دارایی، در بستانکار حساب  ،هرگونه افزایش ارزش

( مستهلک 5.9.9جدول مربوط به بند  )بر اساسدارایی  باقیمانده طی عمر مفیدی آن  ماندهو  شود می

. برای (شود مازاد تجدید ارزیابی بدهکار و حساب سایر تغییرات در ارزش خالص بستانکار می)شود  می

 شود: تشریح بیشتر این موضوع با ذکر مثال توضیح داده می

خریداری  93/59/5939ریال را در تاریخ  3،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰شرکت الف ساختمانی به بهای تمام شده 

% و روش اسوتهلاک آن نزولوی   7سواختمان بوا نورخ     ورد انتظوار م مفید. عمر برداری رساند و به بهره

 باشد: می ریال 7،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰ 30باشد. ارزش منصفانه ساختمان در پایان سال  می

 بستانکار بدهکار عنوان حساب تاریخ

  3،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰ ساختمان 93/59/5939

 3،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰  بانک اعتبارات

  10۰،۰۰۰،۰۰۰ ساختمانهزینه استهلاک  9۰/59/5939

 10۰،۰۰۰،۰۰۰  استهلاک انباشته ساختمان

  19۰،3۰۰،۰۰۰ هزینه استهلاک ساختمان 93/59/5939

 19۰،3۰۰،۰۰۰  استهلاک انباشته ساختمان

  939،999،۰۰۰ هزینه استهلاک ساختمان 9۰/59/5931

 939،999،۰۰۰  استهلاک انباشته ساختمان

  91۰،993،39۰ استهلاک ساختمانهزینه  93/59/5930

 91۰،993،39۰  استهلاک انباشته ساختمان

 

 

 

 

 



 

 صفحه عنوان مرکز بودجه و پایش عملکرد

 11از  18صفحه  های ثابت مشهود و نامشهود تجدید ارزیابی دارایی دستورالعمل مرحله اول

 
 

 

 دفتری مبلغ =  بهای تمام شده -   استهلاک انباشته ساختمان

         9،۰51،139،39۰     - 3،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰   = 1،339،950،۰3۰ 

 

 مازاد تجدید ارزیابی = ارزش منصفانه  -    دفتری مبلغ

1،339،950،۰3۰     - 7،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰   = 5،۰51،139،39۰ 

 

 بستانکار بدهکار عنوان حساب تاریخ

       9،۰51،139،39۰ استهلاک انباشته ساختمان 93/59/5930

 5،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰  ساختمان

 5،۰51،139،39۰  مازاد تجدید ارزیابی

  93۰،۰۰۰،۰۰۰ *هزینه استهلاک ساختمان  93/59/5937

 93۰،۰۰۰،۰۰۰  استهلاک انباشته ساختمان

  9۰،099،917 **مازاد تجدید ارزیابی  93/59/5937

 9۰،099،917  سایر تغییرات در ارزش خالص

 

قانون  593، عمر مفید دارایی بر اساس جدول مربوط به ماده 5.9.9با توجه به جدول مربوط به بند * 

سال بورآورد   91ساختمان خط مستقیم و مدت آن روش استهلاک شود ) مالیات مستقیم مشخص می

ریوال   7،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰ 37بهای تمام شده دارایی )بوه دلیول تجدیود ارزیوابی( از سوال       (.شده است

 باشد که باید هر ساله با روش و مدت فوق مستهلک گردد. می

 93۰،۰۰۰،۰۰۰=  7،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰سال /  91

هلاک و مدت مشخص شوده بورای آن دارایوی )خوط     ی تجدید ارزیابی بر اساس روش است ** مانده

 گردد.   سال( سالانه مستهلک می 91مستقیم و 

 9۰،099،917= 5،۰51،139،39۰سال /  91

  

  



 

 صفحه عنوان مرکز بودجه و پایش عملکرد

 11از  19صفحه  های ثابت مشهود و نامشهود تجدید ارزیابی دارایی دستورالعمل مرحله اول

 
 

 

  آن باشد  دفتری مبلغاز  کمتر  دارایی ارزش منصفانه،  ی تجدید ارزیابی دارایی نتیجهدر 

« کاهش ارزش دارایی زیان»بدهکار حساب هرگونه کاهش ارزش ناشی از تجدید ارزیابی دارایی، در 

 شود: شود برای تشریح بیشتر این موضوع با ذکر مثال توضیح داده می ثبت می

خریداری  93/59/5939ریال را در تاریخ  3،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰شرکت الف ساختمانی به بهای تمام شده 

باشد. ارزش منصفانه  ی می% و روش استهلاک آن نزول7نمود. عمر مفید مورد انتظار ساختمان با نرخ 

 باشد: ریال می 1،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰ 30ساختمان در پایان سال 

 بستانکار بدهکار عنوان حساب تاریخ

  3،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰ ساختمان 93/59/5939

 3،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰  بانک اعتبارات

  10۰،۰۰۰،۰۰۰ هزینه استهلاک ساختمان 9۰/59/5939

 10۰،۰۰۰،۰۰۰  استهلاک انباشته ساختمان

  19۰،3۰۰،۰۰۰ هزینه استهلاک ساختمان 93/59/5939

 19۰،3۰۰،۰۰۰  استهلاک انباشته ساختمان

  939،999،۰۰۰ هزینه استهلاک ساختمان 9۰/59/5931

 939،999،۰۰۰  استهلاک انباشته ساختمان

  91۰،993،39۰ هزینه استهلاک ساختمان 93/59/5930

 91۰،993،39۰  استهلاک انباشته ساختمان

 

 

 دفتری مبلغ =  بهای تمام شده - استهلاک انباشته ساختمان  

         9،۰51،139،39۰     - 3،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰   = 1،339،950،۰3۰ 

 

 کاهش ارزش دارایی زیان = ارزش منصفانه  - دفتری    مبلغ

1،339،950،۰3۰     - 1،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰   = (339،950،۰3۰) 

 

 

 



 

 صفحه عنوان مرکز بودجه و پایش عملکرد

 11از  21صفحه  های ثابت مشهود و نامشهود تجدید ارزیابی دارایی دستورالعمل مرحله اول

 
 

 

 بستانکار بدهکار عنوان حساب تاریخ

       9،۰51،139،39۰ استهلاک انباشته ساختمان 93/59/5930

  339،950،۰3۰ کاهش ارزش دارایی زیان

 9،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰  ساختمان

  9۰۰،۰۰۰،۰۰۰ *هزینه استهلاک ساختمان  93/59/5937

 9۰۰،۰۰۰،۰۰۰  استهلاک انباشته ساختمان

 

قانون مالیات مستقیم، روش استهلاک ساختمان خط  593* با توجه به جدول استهلاک دارایی ماده 

سال برآورد شده است. به همین دلیل بهای تمام شده دارایی )به دلیل تجدید  91مستقیم و مدت آن 

هلک باشد که باید هر ساله با روش و مدت فووق مسوت   ریال می 1،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰ 37ارزیابی( از سال 

 گردد.

 9۰۰،۰۰۰،۰۰۰=  1،۰۰۰،۰۰۰،۰۰۰سال /  91

 نکته:

سوایر  »ی آن دارایی به حسواب   هر ساله بر اساس عمر مفید باقیمانده« مازاد تجدید ارزیابی»ی حساب  مانده

مانند  عمر مفید نامعین باشد دارایدر صورتی که دارایی مورد نظر شود.  منتقل می« تغییرات در ارزش خالص

 و شود( )یعنی مستهلک نمی ماند می  باقی تا زمان فروش «زمین مازاد تجدید ارزیابی»حساب ی  مانده، زمین

 .شود نمیمنتقل « سایر تغییرات در ارزش خالص»به حساب 
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 5پیوست 

 نحوه ارزیابی املاک 
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 :ارزیابی املاک نحوه

بهداشتی و...، آموزشی و درمانی ، تجاری، و اداری قیمت املاک اعم از ویلائی، مسکونیتعیین  ارزیابی و برای 

 امتیازات و ،اعیان عرصه واز قبیل  مرغوبیت و قیمت ملک  ،پارامترهای تعیین کننده شناخت و تفکیک عوامل و

کمی،  های ات و دادهتفکیک اطلاع ارزیابی و، وریایند گردافر .آید عمل هب لازمهای متفرقه آن دقت  هزینه

 .املاک است عوامل دخیل در موضوع کارشناسی

 .باشد مهمترین پارامتر جهت ارزیابی املاک )شامل: عرصه، اعیان و امتیازات( می« کاربری املاک»

که زمین مرغوب،  باشد چرا )زمین( آن می عرصه ارزش ،از جمله عوامل مهم در تعیین قیمت ملک همچنین

بنابراین ارزش  .کند میآورد و بالطبع اعیان مناسب، ارزش افزوده برای عرصه ایجاد  میاعیان قابل قبولی را پدید 

ترجیحاً با  پس از تحقیق و ها بشرح ذیل بوده و عرصه تابع پارامترها و عواملی است که تأثیرگذارترین آن

 .شود میگذاری  استعلام از منابع معتبرمحلی، قیمت

 (خصوص طول ضلع متصل به معبر)بر ملک هب اندازه ابعاد ملک و 

 کاربری ملک، چراکه برحسب نوع کاربری، ارزش آن متغیر است 

 (عرض معبر و تعداد گذرهای مجاور ملک)چند بر بودن ملک 

 موقعیت ملک نسبت به معابر و جهات اربعه 

 در مراجع قانونی های مربوطه امکان تغییر کاربری ملک توسط کمیسیون 

 براساس قانون باشد(. میداخل محدوده شهرها  طورکلی آیا ملک هب)ای ملک  موقعیت استقرار و منطقه، 

بر مبنای مصوبه مراجع قانونی  ،ها و محدوده شهرک 2631تعاریف ضوابط تقسیمات کشوری مصوب 

مطابقت  مالکیت واطمینان ازو اولین قدم، احراز  باشد یا ملک خارج از محدوده می شود و انجام می



 

 صفحه عنوان مرکز بودجه و پایش عملکرد

 11از  21صفحه  های ثابت مشهود و نامشهود تجدید ارزیابی دارایی دستورالعمل مرحله اول

 
 

اهمیت مورد مذکور بیشتر  مشخصات ثبتی ملک با مشخصات محل معرفی شده توسط متقاضی است و

یا  کار و در املاک خارج از محدوده است چراکه معمولاً فاقد عوامل کنترل کننده نظیر پروانه یا پایان

 ؛باشند ثبتی املاک مجاور میدارای سند مالکیت رسمی، جهت مطابقت پلاک  حتی ملک همجوار

 (.های عمرانی)میزان عقب نشینی واصلاحی احتمالی گیری احتمالی ملک در مسیر طرحبررسی قرار  

 :باشد که خود شامل عوامل ذیل است می)بنای( ملک  عامل اساسی دیگر تعیین قیمت ملک، ارزش اعیانی        

 پذیره در املاک تجاری، عوارض مازاد  های شهرداری شامل عوارض صدورپروانه، عوارض هزینه

)در صورت عدم تأمین مقدار لازم(،  آمدگی)بالکن(، عوارض حذف پارکینگ تراکم، عوارض پیش

 .فضای سبز و غیره نشانی و رض آتشهای مختلف، عوا عوارض کمیسیون

 یا حق سرقفلی در املاک تجاری  پیشه و کسب و حق 

 هزینه نظارت، هزینه مدیریت اجراء، تهیه  های اجرائی، تهیه نقشه های احداث بنا شامل طراحی و هزینه

شناسی( جهت  های خاص هزینه ژئوتکنیک)زمین آلات، در پروژه تجهیزات لازم، تأمین ماشین مصالح و

 ه.های متفرق هزینه تعیین مشخصات زمین محل احداث بنا، دستمزد و سایر

 تعیین هزینه احداث بنا،  ل و تسریع در ارزیابی وبنابراین با در نظر گرفتن عوامل فوق جهت تسهی

کاری  نوع نازک مشخصات نما و )نوع اسکلت وسیستم سقف( و ها را از جهت نوع سازه ساختمان

گروه، هزینه هر متر مربع احداث بنا برای هر بندی نموده و متعارف ومعمول و چگونگی ساخت، گروه

 برق وگاز وتلفن، انشعابات آب و الحاقیات از قبیل امتیازات و هزینه سایر نمایند و اعلام می را برآورد و

کویل، وجود ژنراتور تأمین برق اضطراری،  فن آسانسور، وجود تأسیسات سرمایش مانند چیلر و
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 امکانات رفاهی و ورزشی مانند استخر وسونا وجکوزی، استفاده از مصالح لوکس خارج از حد عرف و

 تجهیزات آشپزخانه خاص، کارهای چوبی، دکوراسیون و برقی و معمول مانند شیرآلات و لوازم

 .نمایند غیره را به آن اضافه می های امنیتی و های خاص، سیستم نماسازی

 نیز امتیاز افزایشی یا ضریب  ها و همچنین مرغوبیت مکانی آن ها و انباری قیمت پارکینگ و در برآورد

استاندارد)ارتفاع عرف ومفید واحد  ارتفاع عرف و کاهشی در مورد ارتفاع موجود واحدها نسبت به

 -متر 19.2حداکثر ارتفاع مفید پیلوت  -متر 1912حداکثر ارتفاع پارکینگ  -متر 19.2مسکونی 

متر(، شرایط نورگیری،  9.2.ارتفاع عرف و مفید واحد تجاری  -متر 1912حداکثر ارتفاع زیرزمین 

های مسکونی وجود حقوق ارتفاقی مانند نورگیر و  عدر مجتم چشم انداز و معماری داخلی ملک، و

حیاط مشاعی وغیره، واقع شدن بنا در زیرزمین با توجه به شرایط نورگیری و آلودگی هوا وآلودگی 

 .بایست در نظر گرفته شود صوتی ناشی از موتورخانه وسایر موارد، می

 ه سن بنا تعدیل نمود و اعمال مورد پس از برآورد قیمت ارزش بنا، باید مبلغ ریالی مذکور را نسبت ب

 باشد. اوت مهندسی ارزیاب میقض تجربه و مذکور معمولاً بر اساس وضعیت ظاهری ملک و

 ارائه نموده که براساس آن  ذیلشرح  هدادگستری( جدولی ب  )ویژه کارشناسان رسمی نشریه کارشناس

که جدول  ستنمود. نکته بسیار مهم اینتوان ضریب کاهش ارزش بنا نسبت به عمر بنا را استخراج  می

حداقل در آن رعایت شده  ساز در حد عرف و مذکور جهت املاکی است که استاندارهای ساخت و

اصول فنی صحیح اجراء  ها طبق ضوابط و که در بعضی از مناطق که ساخت وساز در آن طوری هباشد ب

ها  عملاً وجود بنا در آن استفاده بوده وسال قدمت، غیر قابل  .1هایی با حدود  ساختمان .نشده است

معمولاً به دلیل تأثیر دستمزد  بدون در نظر گرفتن مصالح قابل استفاده به جای مانده از عملیات تخریب،
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 سال نیز 62موارد دارای قدمت بالای .های تخریب، منجر به کاهش قیمت ملک خواهد شد و هزینه

 شود.  گرفته میدرصد در نظر  2.معمولا درصد ارزش حدود 

 جدول کاهش ارزش بنا نسبت به عمر بنا

 11 9 8 7 6 5 4 1 2 1 1 عمر بنا )سال(

 .9/.9 2/92. 96/.1 .9 99 .9 2. 6. .. 9./2. 222 درصد ارزش

 12 12 .2 29 29 23 .2 .2 26 21 22 عمر بنا )سال(

 36/.9 .3 33/.1 2/39. 39/.9 92/.1 92/.9 96/.1 .9/.9 93/.1 99 درصد ارزش

   62 .1 19 19 13 .1 .1 16 11 عمر بنا )سال(

   .. ../2. 3./92 9./2. 9./2. ../2. 2/32. 2/32. 2/31. درصد ارزش

 پیشه و اعلام گردد، بررسی حق کسب و بایست تعیین و میموارد مهم دیگری که در ارزیابی املاک تجاری 

درک و شناخت درست این دو عامل  ،لازمه این کار باشد و مییا حق سرقفلی وتعیین مبلغ ریالی آن  تجارت و

 .های بین آنها است وتفاوت

 توسط قانون به رسمیت شناخته شده است و قابل معامله که برای متصرف قانونی آن، سرقفلی حقی است مالی و

سرقفلی مختص  ساله دارد. حق 32حدوداً  پیشه عمری کوتاه و عمری به درازای عقد اجاره دارد اما حق کسب و

مستأجر نیست و مالک قبل از اینکه ملک را به دیگری واگذار کند، این حق را دارد که آن را به اولین مستأجر 

سرقفلی وجهی است که مالک )خواه  ،به عبارتی به ادامه رابطه استیجاری نیست.  میاین عمل الزا واگذار نماید و

گیرد تا محل را به وی اجاره  میجدای از مال الاجاره از مستاجر  مالک عین باشد یا منفعت( در ابتدای اجاره و

 .بدهد و واگذار کند
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در واقع نتیجه  این حق، ایجاد شده از رابطه استیجاری است و پیشه به مالک اختصاص ندارد و حق کسب و

موجب  کرده وباشد به طوری که مستأجر در نتیجه فعالیت اقتصادی، مشتریانی را جذب  میفعالیت مستأجر 

نقل از ) قابلیت انتقال به غیر را همزمان با منافع عین مستأجره دارد شود و میرونق تجاری ملک  معرفی محل و

در محل مورد نظر کار و فعالیت کرد و مشتری و اعتبار  نشریه کانون سردفتران(. بنابراین بعد از اینکه مستاجر

 .گویند میبه آن حق کسب و پیشه و تجارت آید که  میبدست آورد، حقی برای او به وجود 

قانونی در خصوص روابط موجر و مستاجر به تصویب رسید و مقرر گردید  2693نکته بسیار مهم اینکه در سال 

قفلی ممنوع ست اما مطالبه هر وجهی غیر از سرکه اخذ سرقفلی در مواردی که در قانون مزبور آمده جایز ا

به بعد در خصوص اماکن تجاری  2693ای که از سال  نون هر قرارداد اجارهموجب این قااست. در نتیجه به 

گیرد. بر این  میها جایز است اما حق کسب و پیشه و تجارت به مستاجر تعلق ن منعقد شده، گرفتن سرقفلی در آن

تواند مبلغی  میگوید، هرگاه مالک، ملک تجاری خود را به اجاره واگذار کند  می 93قانون سال  3اساس ماده 

تواند در طول مدت اجاره برای واگذاری حق خود مبلغی  میبه عنوان سرقفلی از مستاجر دریافت کند و مستاجر 

که در ضمن حق اجاره حق انتقال به غیر از  را از موجر یا مستاجر دیگر به عنوان سرقفلی دریافت کند مگر آن

 .وی سلب شده باشد

نگرفته باشد و مستاجر با دریافت سرقفلی ملک را به دیگری واگذار کند، تبصره الف: چنانچه مالک سرقفلی 

 .مالک ندارد پس از پایان مدت اجاره، مستاجر اخیر حق مطالبه سرقفلی را از

هنگام تخلیه، مستاجر  ی سرقفلی را به مستاجر منتقل کندکه موجر به طریق صحیح شرع تبصره ب : در صورتی

 .عادلانه روز را داردحق مطالبه سرقفلی به قیمت 
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شود و ارزش  مبنای ارزیابی املاک در مناطق مختلف معمولا کاربری مسکونی را به عنوان مبنا در نظر گرفته می

املاک با کاربری غیر از مسکونی را بر حسب درصدی از ارزش کاربری مسکونی در منطقه، ملاک محاسبه 

این موضوع مستثنی هستند و نحوه محاسبات آن در جدول ذیل دهند. البته املاک با کاربری تجاری از  قرار می

 مشخص شده است:

 توضیحات ارزیابی املاک )کاربری( ردیف

براساس موقعیت در منطقه و امتیازات و شرایط بیان شده در دستورالعمل تعیین قیمت  مسکونی 2

 گردد. می

+ امتیازات و عوارض شهرداری جهت تبدیل به اداری + ارزش  *قیمت مسکونی اداری 1

 باشد( قیمت مسکونی می 6/2جواز اداری )معمولا حدود 

درصد قیمت مسکونی منطقه + ارزش امتیازات و پرداخت عوارض  32حدود  آموزشی 6

 شهرداری

امکانات+سرقفلی و ارزش درصد قیمت مسکونی + ارزش امتیازات،  32حدود  بهداشتی درمانی .

 معنوی آن

بر اساس موقعیت واحد تجاری در منطقه و میزان ارزش عوارض پرداختی به  تجاری .

شهرداری جهت اخذ جواز تجاری و مقدار مساحت و قرارگیری در منطقه ارزیابی 

گردد. در محاسبه ارزش تجاری یک ملک تجاری شامل ارزش  ملکیت وارزش  می

درصد و ارزش  .2ی بوده که معمولا ارزش ملکیت حدود سرقفلی واحد تجار

 شود.  درصد کل در نظر گرفته می .9سرقفلی حدود 
 مبنای محاسبه: *

 ؛) در صورتیکه ملک بصورت مشاع باشد( ارزش عرصه یا قدرالسهم از عرصه .2

 ارزش اعیانی؛  .1

  ارزش امتیازات و عوارض شهرداری. .6

 گیرد. مد نظر قرار می «ارزش سرقفلی و حق کسب و پیشه»علاوه بر موارد فوق،  «کاربری تجاری»مبنای محاسبه برای 

 باشد. امتیازات شامل آب،  برق، گاز، تلفن و انشعابات می ..
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 الف( مشخصات ثبتی 

  شهر                                            شهرستان                                                                 استان

                                                            اداره ثبت و اسناد و املاکبخش                                                                 

  پلاک فرعی                                       اصلی        پلاک                                         شماره بخش ثبتی

 صفحهشماره                                  دفتر املاک       شماره                                قطعه                       

 شماره ثبت

 ت مالکیت سندب( وضعی
 

 ای                             فاقد سند                          فاقد سند و دارای بنچاق  دارای سند تک برگی                        دارای سند دفترچه

 جلسه(  هبه )صورت   صلح                  اجاره به شرط تملیک               اوقافی              هبه )سند دار(              هبه )بدون سند(          

 لکیت       آستان قدس رضوی               بنیاد           اشخاص          سایر          توضیح وضعیت ما

                                     شماره بنچاق                                               شماره دفترخانه                                   شماره سند انتقال  

 تاریخ سند انتقال                                حدود اربعه ثبتی طبق سند مالکیت 

 یت )عرصه(                                 میزان مالکیت )اعیان(                                نوع مالکیت مندرج در سند   میزان مالک

 توضیحات شرح و مالکیت ملک 

 ینوع کاربرپ( 
 

 اداری و تجاری               مسکونی             اداری                 تجاری              صنعتی               بهداشتی و درمانی              آموزشی         
 
 سایر           با ذکر نوع:  

  

   

  

 

  

 

 

 

    

 

  

 

 

 

          

  

   

 

 

                              

    



 

 صفحه عنوان مرکز بودجه و پایش عملکرد

 11از  29صفحه  های ثابت مشهود و نامشهود تجدید ارزیابی دارایی دستورالعمل مرحله اول

 
 
 

 وضعیت موجود ت( 
 

 توضیحات: 

 

 

 ث( مشخصات ساختمان
    

   عرصه طبق سند .....................................مساحت 

 ..................................... مساحت عرصه بعد از اصلاحی

 .....................................مساحت عرصه نهایی )موجود( 

 مساحت اعیانی .....................................

 ..............................تعداد طبقات اعیانی .......

 ..................................... )فلزی، بتنی، دیوار باربر( نوع سازه اعیانی

 های اعیانی ..................................... قدمت ساختمان

 

 



 

 صفحه عنوان مرکز بودجه و پایش عملکرد

 11از  11صفحه  های ثابت مشهود و نامشهود تجدید ارزیابی دارایی دستورالعمل مرحله اول

 
 

 ج( وضعیت امتیاز انشعابات

 

 امتیاز برق .....................................

 آب ..................................... امتیاز

 امتیاز گاز .....................................

 امتیاز تلفن .....................................

 چ( ارزیابی

 ریال عرصه ................................... بازار میزان ارزش

 ریال ...................اعیانی ................. بازار میزان ارزش

 ریال امتیازات .................................. بازار میزان ارزش

 

 ریال ملک  ................................. بازار جمع کل ارزش

 

 

 

 



 

 صفحه عنوان مرکز بودجه و پایش عملکرد

 11از  11صفحه  های ثابت مشهود و نامشهود تجدید ارزیابی دارایی دستورالعمل مرحله اول

 
 

 6پیوست 

 نحوه اجرای دستورالعمل 
  محترم ریاست طرف صدور ابلاغ برای معاونت توسعه مدیریت ومنابع ومدیر مالی بعنوان مسئول  تجدید ارزیابی از

 دانشگاه 

  تعیین کارشناسان خبره برای ارزیابی ساختمان،زمین،تاسیسات مرحله اول دستورالعمل 

  مدیرمالی ،مدیر دفتر فنی وعمرانی، مدیر تشکیل کمیته تجدید ارزیابی متشکل از )معاون توسعه مدیریت ومنابع،
ان به تشخیص معاون توسعه دفتر حقوقی،مدیر خدمات وپشتیبانی،رئییس اداره حسابداری مدیریت ، وکارشناس

در صورت نیاز با تشخیص معاون توسعه گروه های ارزیابی کار تشکیل و برحسب نیاز ( دانشگاه مدیریت ومنابع 
 مدیریت ومنابع 

 مرحله اول به اتمام رسیده باشد 5930تا پایان سال  حتی الامکان  زمانبندی ارزیابی بطوریکه تدوین جدول 

  )محترم ریاست طرف از صدور ابلاغ ارزیابی برای کارشناسان خبره داخلی وبیرونی )در صورت نیاز وصلاحدید
 دانشگاه 

   به این معاونت مرحله اول ارزیابی شروع عملیات اجرائی در اسرع وقت و گزارش کامل آن بعد از اتمام 

  با عنایت به اهمیت موضوع لازم هست کلیه مدیران ستادی وتابعه نسبت به عملیاتی شدن این دستورالعمل اهتمام
 لازم را داشته باشند 

  این این معاونت مسئولیت پاسخگوئی به ابهامات احتمالی مرکز بودجه وپایش عملکرد معاونت حسابداری مدیریت
 .د نمی باشرالعمل دستو

 که خارج از وظیفه قانونی خود انجام وظیفه می نمایند  درخصوص جبران خدمات تیم ارزیابی وعوامل اجرایی
  بعمل آورد.اقدام مقتضی  لازم هست دانشگاه از محل منابع خارج از شمول خود 

 

 


